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OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN OG EJERFORENINGEN

MATR. NR. : Matr. 11 d, Sundbyvester
BELIGGENHED : Sundholmsvej 107-113 og Englandsvej 14-16
2300 Kebenhavn S.

ANTAL LEJLIGHEDER  : 57

OPF@RELSESAR : 1939

REVISION : BHA Statsautoriseret Revision
Tuborgvej 32, 2900 Hellerup

ADMINISTRATOR : Advokat Jens Duus
Vermlandsgade 51, 2., 2300 Kebenhavn S.

VEDTAGTER : De seneste vedtegter er vedtaget den 4. maj 1999 samt i 2000 og
tinglyst den 18. april 2001.
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LEDELSESPATEGNING

| forbindelse med afleggelse af arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2020 for E/F

Engsund skal vi efter bedste overbevisning bekrafte:

- At arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver, egenkapital
samt resultatet.

- At alle for os kendte gzldsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsetninger er oplyst i
arsregnskabet.

- At arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med ejerforeningens vedtagter

- At der ikke i tiden efter regnskabsperiodens udleb er indtruffet begivenheder, som i vasentlig
grad pavirker ejerforeningens ekonomiske stilling, som der ikke allerede er taget hensyn til ved

udarbejdelse af irsregnskabet.

Vi indstiller sdledes arsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse:

Kebenhavn, den 16. marts 2021

I bestyrelsen:

John Henriksen Christoffer Dam Florentsen Saren Greve
(Formand)

Peter Hansen

Administrator:

Jens Duus
Advokat
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmerne i Ejerforeningen Engsund

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Engsund for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter beskrivelse af den anvendte regnskabspraksis og
foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter
for regnskabséret 1. januar — 31. december 2020 i overensstemmelse med foreningens vedtaegter og
beskrivelse af den anvendte regnskabspraksis.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™.
Vi er uath@ngige af ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrerende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med szdvanlig praksis for ejerboligforeninger
budgettal for resultatopgerelse og noter. Budgettallene, som fremgér i en sarskilt kolonne, har ikke
varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med foreningens vedtegter og beskrivelsen af den anvendte regnskabspraksis.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nir sddan
findes.

Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne trzffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser cller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajre end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om ejerforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmarksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at ejerforeningen ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 16. marts 2021
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 1896 79 01

(
- f -
pe Windi
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for ejerforeningen Engsund er aflagt i overensstemmelse med foreningens vedtagter
og den beskrevne anvendte regnskabspraksis.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og dermed vise om de hos medlemmerne opkravede fzllesudgifter er
tilstraekkelige.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtrak oplyses folgende:
Resultatopgerelse

Indtzegter
Opkravede a conto fellesydelser vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Fzllesudgifter
Fellesudgifter vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Balancen

Tilgodehavender
Verdien af tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imodegéelse
af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsverdi.

Gzldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser indregnes til kostpris svarende til nominel vaerdi pé tidspunktet for stifielse af
geldsforholdet.

Henszettelser
Henszttelser til bestemte formal foretages i overensstemmelse med vedtzgterne og det af
generalforsamlingens vedtagne budget.
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RESULTATOPGORELSE FOR 2020
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Ej revideret
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budget Realiseret  Realiseret
2020 2020 2019
Note kr. kr. kr.
PR ocnniinmnmiisiisomiims s s 1 244.090 241.384 240.196
FOSITIRREF o coivvisaimmiivmiinisaissitisismssaticasos 2 70.000 62.893 70.063
BiendOmSPRSNIAE . isicssssiiisimiimsimesiisinisinionsss 3 100.000 97.928 95.121
RenholdelSe ........ooooeicoeiieicececccceccan, 4 25.000 2.945 17.690
Gérdlauget Gronlandsparken ..........ccoevvevevvennene. 65.000 64.585 64.584
EIRUOUR s nismmsommsinem e sissnosminsss 20.000 17.125 18.330
Administration 0g revision ..........ccceevesreiininnns 121.000 121.000 118.800
Anidee driBRARIRRT <.ciccicniiisivii s 6 36.244 35.344 40.175
VORGEEROIIEISE («.ocvmsiismsmasniassisiainis 123.402 109.261 115.236
ABKAIVIIREEr <osiiniainimianissioinsins 0 30.599 30.601
DRIFTSUDGIFTER T ALT ....coecivuriieiriricnneannn, 804.736 783.064 810.796
DI OISe IMMMEIET «.oovoisnnssmmsmansanssssmisssnanensisssy 8 0 -1.250 -15.000
Finansielle POSIBr ....cvuiussismmisiasisssasniss 9 0 2.029 -1.862
ARETS DRIFTSUDGIFTER NETTO ............... 804.736 783.843 793.934
HERSHEUEIE «ooouimmmwmaramusmmyinmi s 12 200.000 200.000 200.000
ARETS FEALLESUDGIFTER T ALT ....cccoveinee 1.004.736 983.843 993.934
Indbetalte fallesbidrag .......cccccriieriiivnsinivcsinninns 1.004.736 1.014.283 1.004.736
ARETS RESULTAT .....ovrmrurmrnnmmrersnersenseneens 0 30.440 10.802
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Side 7

2020 2019
AKTIVER Note kr. kr.
Ejerlejlighed:
Nr. 51, kldr. (ejend.veerdi 9.000), anskaffelsessum ................ 16.620 16.620
Nr. 52, kldr. (ejend.vaerdi 100.000), anskaffelsessum ............ 13.920 13.920
PABEHABE . ocoonainunssinmminms e sanass i SRuv S sss oo S 10 0 30.599
ANLEGSAKTIVER T ALT ....ccoisicinssiionisssisiaissassissassiansssisonss 30.540 61.139
Mellemregning med Englandsvej 12 ABC ......cccocvvvininiunnnns 80.109 44963
FORIBBSIBIIEET »ossinmmssimissssssisiniesiomsivumemssinsisassssssas 42.462 61.078
Varmeafregning Sidste B ... 0 28.944
ANAel T IBHEBIAN .......ccvvnviinninnninmiisn i 11 1.163.263 1.254.877
Tilgodehavender vand- og varme afregning, Hofor................. 55.926 7.520
OMSZAETNINGSAKTIVER T ALT ..o 1.341.760 1.397.382
Lén og Spar, driftSKOnto .........ccccooveiieiiiinniiniiniiicciciee, 1.242.252 1.071.453
LIKVIDE BEHOLDNINGER .........cccoitimiininnininenneenntieennens 1.242.252 1.071.453
AKTIVER Y ALT ....ccoiincimnesimssrssmussarsssssassrssrssssssinssssnns 2.614.552  2.529.974
PASSIVER
BOENKAPEITAL .....coinsamimiisinisio s 12 1.321.872 1.211.432
DEPOSILUM ...c.uveiiiieieiierierieeesseeestesnes s esan e sneesseseseaesanesnessnnes 3.600 3.600
Udlag formand, kasse og ejendomskontor ...........cccceevvinuennene 0 2.280
A conto indgéet varme indeva@rende ar ..........ccceeeencneainieinens 41.382 41.032
Andel 1 PEHeElEN ..........cniiniiviinsiin s 11 1.156.477 1.247.997
Varmeafregning sidste ar ...........ccoveenievienniinnennieciesesesseenene 36.159 0
Skyldige OmKOSININGET .......ccvirvieiieiiieeeiinrieree e eeee e 13 55.062 23.633
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ...ooviiiieeeeeeeeeeee e 1.292.680 1.318.542
PASSIVER I ALT .......orereirreeeerrerreessrersessssssesssssssassessnnesses 2.614.552 2.529.974

I henhold til tingbogen skal det oplyses, at der for Nr. 52, Kldr. er en haftelse pa kr. 25.000,

samt en tilbagekebsret for Kebenhavns Kommune gzldende fra 2041.
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NOTER
Ej revideret Realiseret  Realiseret
budget 2020 2019
Note 1 - Afgifter kr. kr. kr.
Ejendomsskat lejl. nr. 52 .....c.uiiimiisisissisisiiisiisiiissses 0 715 713
L L 124.090 130.562 122.227

Vandafgifter ......oovieieiieiiniiciinisccese s 120.000 110.107 117.256

244.090 241.384 240.196

Note 2 - Forsikringer
BIOBAOMY. ... corennimnosiossssisssssiss bl e 70.000 62.893 70.063

70.000 62.893 70.063

Note 3 - Ejendomspasning

WGV DIPEAEE wcoovvinninnminimiisiaisis s e sais st s AR 100.000 97.928 95.121
100.000 97.928 95.121

Note 4 - Renholdelse
Snerydning, renholds materialer m.m. ... 0 0 4.800
SKadedVrsbekMmIPRISR ....coviumisissismsmsismsssssisasinssissrississ 0 2.945 6.166
CIRIEER .o convvomnnsst i s ot e s S S A i i i 0 0 6.724
25.000 2.945 17.690

Note S - Administration og revisor

AdministratiONSHOBERY .....cicmisimmismmssisisiissssssmssnssonsisnsiosnios 100.000 100.000 97.800

DRI s s Sk B A SRR RS AR S AR USR5 21.000 21.000 21.000
121.000 121.000 118.800
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NOTER - fortsat

Note 6 - Andre driftsudgifter
Opkravningsgebyr M.M. ...,

Telefon- og adm. godtgerelse, bestyrelse ....oovvvievurivennne.
Kabel TV, udgift .....ccccoveriviniiiniiicisncinniscnsesnssseans
Kabel TV, indt@gt ........coceveiiiiiineicrceeeee e sacenins
W IORERL UL <. coonmsmsmamusssos s SN RS AT
Filstentt, MRMIRE ....ccovouimiiviamsimiisisssissvsmissssness
Egen sfidél af vaine .......vunnnimmanniiisimisisiiis
VPSR REERAD .. .oommmmmsiminoivossssspororaaravssventssomnsossosss
Generalfors., bestyrelsesmader og arrangementer ................

PIVBISE oot i SR A v i s aR s e e s R R 35 59958

Note 7 - Vedligeholdelse

Sined 0 VB ciimamimesisiimpiiassssimismssiios
Karnap og tagarbejde ........ccccrerriiiiiiiiininininniiniiieine,
Heraf anvendt hensattelse til karnap og tagarbejde
SR ETHEIER. ..o nvncnnmmensimmets o cims A R Rk S SR

Snedker & tomrer, service VINdUEr .........ccceeeeeeiivnvenneenns

Glird, ve) 08 HBVE ..icisiisisisasssiisinmiaimnivsisi
Besigtigelse af fugtproblemer ..........cccoviiinnicinninnns
Arkitekt/valuar ...,
Overfort fra hensattelse til vedligeholdelse ..................

BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
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Ej revideret Realiseret Realiseret
budget 2020 2019

kr, kr. kr.

5.500 5.464 5472

9.500 10.000 9.500

87.884 85.643 86.829

-92.640 -88.008 -89.006

45.540 45.540 45.540

-45.540 -45.437 -45.540

0 3.234 3.103

16.000 16.753 16.028

5.000 1.065 6.201

5.000 1.090 2.048

36.244 35.344 40.175

152.969 55.581

0 105.527

0 -105.527

0 10.543

2.860 11.851

21.456 12.750

19.376 14.025

19.871 1.750

8.169 5.230

160 0

4.400 0

0 3.506

-120.000 0

123.402 109.261 115.236
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NOTER - fortsat

Note 8 - Diverse indtzegter

Lejeindteegter fia KMOr ......coiiiinsimomsusomiossssssssssones

Note 9 - Finansielle poster

Renteindt@gter bank ...

Renteudgifter bank ..........ccocvveeenvinennrinneneineesiesesseeeas

Note 10 - Fibernet

ARSIt 2016 ivisismmmmimsmsinmmsmamsarsnsisinmig
Akkumulerede afSKrivninger primo ........ccccoeeeieeeneiniresiescssssseessessssseseesnes.
ATSKrivninger 20% P.a. ..cceevevererereeeseenennsressasssssesenssenes

Note 11 - Feelleslin, altan og facade renovering

BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 10

FRIOSIN SM00 PRAMID i amimcsiiimsiss sl R AR R Gose

Refiter BRHESIAN .....coivnniniinimnainimnsaisaing

Ej revideret Realiseret Realiseret
budget 2020 2019
kr. kr. kr.
0 1.250 15.000
0 1.250 15.000
0 1.862
.............................. 2.029 0
2.029 1.862
.............................. 153.003 153.003
122.404 91.803
............................. 30.599 30.601
0 30.599
1.254.877 1.372.692
.............................. 68.346 75.090
.............................. -159.960 -192.905
1.163.263 1.254.877
.............................. -1.156.477  -1.247.997
6.786 6.880
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N O T E R - fortsat

Side 11

Note 12 - Egenkapital 2020 2019

Overfort resultat:

SALAO PIITIO ..vvrvereririeseerieseisaseerssisssesass e e s s e s s e s s s s e b s s b n e et eas 609.284 598.482

ATELS TESUIAL ....veveeecceccscecaenesesesesesesesssssesesessssasssssssssssasasesesessbenssesssasas 30.440 10.802
639.724 609.284

Hensattelse til vedligeholdelse:

HBOBEL PEUMIO coviivirsrisoiriosssssassssisrossessossssnssasaresnssanssssserssrsontsprassesssssssensesssrase 602.148 507.675

- Anvendt til almindeligt vedligeholdelse .........cveeemeeimnneeee -120.000 0

- Anvendt til karnap og tagarbejde .........cccoveevmnrieieniieniiniinnne i 0 -105.527

Hensattelse til vedligeholdelse heraf varmestreng loft, stigstrenge,

semingsskader off gl ciiiiiiiinimaiessismnimnaivsnsisssinimmir e 200.000 200.000
682.148 602.148

2T L R U S —— 1.321.872 1.211.432

Note 13 - Skyldige omkostninger

Varmehonorar Og fIVHEEEDYT ........ccceevesererssersnssessssssssssassssssesiossisassassassnsssn, 22.373 0

(7 T3 1 I <) N N N I 5 o et s Sy e i 1.517 1.633

HOTOT ..veiiiiitieieesieareesersassessssanraesssassessessansasassnsanasassaeaasssaanaamsanaanabanaansnnnnsan 9.172 0

Revision og regnskabsassiStance ............cccceovueerreeerreeeeneeesrseesaeessresesseeens 22.000 22.000

55.062 23.633




