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Ejerforeningen Engsund

Side 1

OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN OG EJERFORENINGEN

MATR. NR.

BELIGGENHED

ANTAL LEJLIGHEDER

OPF@RELSESAR

REVISION

ADMINISTRATOR

VEDTAGTER

: Matr. 11 d, Sundbyvester

: Sundholmsvej 107-113 og Englandsvej 14-16
2300 Kabenhavn S.

: 53

: 1939

: BHA Statsautoriseret Revision

Tuborgvej 32,2900 Hellerup

: Advokat Jens Duus
Vermlandsgade 51, 2., 2300 Kebenhavn S.

: De seneste vedtegter er vedtaget den 4. maj 1999 samt i 2000 og
tinglyst den 18. april 2001.
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LEDELSESPATEGNING

I forbindelse med afleeggelse af arsregnskab for perioden 1/1 — 31/12 2016 for E/F Engsund skal vi

efter bedste overbevisning bekrefte:

At arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver, egenkapital

samt resultatet.

- At alle for os kendte geldsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsatninger er oplyst i
arsregnskabet.

- At arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med ejerforeningens vedtegter

- At der ikke i tiden efter regnskabsperiodens udleb er indtruffet begivenheder, som i veesentlig

grad pavirker ejerforeningens gkonomiske stilling, som der ikke allerede er taget hensyn til ved

udarbejdelse af arsregnskabet.

Vi indstiller sdledes arsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse:

Kabenhavn, den 15. februar 2017

I bestyrelsen:

John Henriksen Henry Hansen Erik Hjelm
(Formand)

Jacob Christian Nielsen Linda Boye-Krabbe

Administrator:

Jens Duus
Advokat
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmerne i Ejerforeningen Engsund

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Engsund for regnskabséret 1. januar — 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter beskrivelse af den anvendte regnskabspraksis og
foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter
for regnskabsdaret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med foreningens vedtegter og
beskrivelse af den anvendte regnskabspraksis.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gecldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nzrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uathengige af ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzaevelse af forhold vedrerende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med sedvanlig praksis for ejerboligforeninger
budgettal for resultatopgerelse og noter. Budgettallene, som fremgér i en sarskilt kolonne, har ikke
veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med foreningens vedtegter og beskrivelsen af den anvendte regnskabspraksis.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan
findes.

Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af rsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af
besvigelser er hgjre end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af A&rsregnskabet pad grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om ejerforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at ejerforeningen ikke laengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den eoverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 15. februar 2017
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 18 96 79 01

¢ galiééaﬁ? ohansen

statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for ejerforeningen Engsund er aflagt i overensstemmelse med foreningens vedtagter
og den beskrevne anvendte regnskabspraksis.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og dermed vise om de hos medlemmerne opkrevede fellesudgifter er
tilstreekkelige.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende &r.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtrack oplyses falgende:
Resultatopgerelse

Indtaegter
Opkrevede a conto fzllesydelser vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Feaellesudgifter
Fezllesudgifter vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Balancen

Tilgodehavender
Veardien af tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse
af forventede tab.

Geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser indregnes til kostpris svarende til nominel vaerdi pa tidspunktet for stiftelse af

geldsforholdet.

Henszettelser
Hensettelser til bestemte formél foretages i overensstemmelse med vedtzgterne og det af
generalforsamlingens vedtagne budget.
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RESULTATOPGORELSE FOR 2016

Ej revideret

Side 6

budget Realiseret  Realiseret
2016 2016 2015
P 1§ o O 252.000 239.957 243.201
FOrSiKTIBEE . .m0, 55 5 cvmasms assusons sxewesnmavsmsonsnsamsass 65.000 63.775 62.639
Ejendomspasning ........ccccceveeerveerurennenncecnieeniennne 88.000 88.075 91.400
RenholdelSe ....covveevenrenrueninneninsieesieccsinsecesnennnens 44.000 115.750 48.964
Gardlauget Grenlandsparken .........cccccvcvinninnnninns 65.000 64.584 64.584
EIfOrbrug ..coveveeviieeiereiecrteeneneeene e 15.000 18.933 14.050
Administration 0g revision .......ccoceevercveersveesscenenne 110.750 111.000 108.950
PN 1o (o4 1w Hi £ 1 (S E 0k 1 o R — 49.000 44.395 43.751
Vedligeholdglse .....cimanimnanusinmmmasnas 150.000 315.064 309.172
FIBErnet «..cooeeuiereeiereeeeeceeeceececceenee e 121.255 0 0
ATSKIIVIINGET .oeovveeririeeeencries st 0 30.601 0
DRIFTSUDGIFTER 1 ALT .sccsmssasssonsassssansussassess 960.005 1.092.134 986.711
Diverse iNdERTEr oo 0 - 17.081 - 11.875
Fimansiclle poster .o o 0 - 5.853 - 3.086
ARETS DRIFTSUDGIFTER NETTO ................. 960.005 1.069.200 971.750
Henleggelse til 10 ars vedligeholdelsesplan ........ 150.000 100.000 0
ARETS FELLESUDGIFTER I ALT ................... 1.110.005 1.169.200 971.750
Indbetalte feellesbidrag ........cccovvirviiiiinniinnicnne. 957.168 957.168 957.168
ARETS RESULTAT .....coovivieeeeeeeeereenes - 152.837 - 212.032 - 14.582
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER Note 2016 2015
Ejerlejlighed:

Nr. 51, kldr. (ejend.vaerdi 9.000), anskaffelsessum ......... 16.620 16.620
Nr. 52, kldr. (ejend.veerdi 100.000), anskaffelsessum ..... 13.920 13.920
FIBernet ......couevveiiiiitcee e, 10 122.402 0
ANLAEGSAKTIVER T ALT ..o, 152.942 30.540
Kasse, formand og ejendomskontor .............ccoeveemenene.. 786 868
Danske Bank, driftSkonto ............ccocueeveieevveneeneecrreenene 632.054 811.258
Mellemregning med Englandsvej 12 ABC ...................... 43.140 65.330
Mellemregning med administrator ..............cooevereerernennan. 2.500 2.500
Forudbetalinger ..........ccoooviinieninneeeeee e, 25.768 14.247
A’ contoatholdte varmeudgifter indevarende ar ............. 123312 123.005
Varmeafregning sidste ar ..........ccoeveeieeeeeiieiveireeeeeee 21.645 49.228
Andel 1 felleslan ........cccevevrvennnreiineneiicececeen, 11 1.655.466 1.936.399
Tilgodehavender, HOfor ........ccocomvnmninmnriercreecrnee, 0 15.327
OMSZAETNINGSAKTIVER TALT ..o, 2.504.671 3.018.162
AKTIVERTALT ..ot 2.657.613 3.048.702
PASSIVER

EGENKAPITAL ....ccooititienieeneeeee et 12 740.020 852.052
DEPOSITUIMN ....ovveinieiiiniieieeieeete ettt e, 3.600 3.600
A conto indgdet varme indevearende ar ...........o.oun....... 38.494 35.452
Andel 1 FRllEslan. oo st iimmmmennsmmmamsmsnesmvonsen 11 1.652.257 2.086.815
Forudbetalte faellesudgifter (restancekonto) .................... 0 7.083
Skyldige omKOSININGET .......coervererrecrerierenreeerireeerieeeeene 13 223.242 63.700
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ....coooveeeeneeeecere 1.917.593 2.196.650
PASSIVER T ALT .......ccoovoimiineeeeeeeeete e 2.657.613 3.048.702

I henbold til tingbogen skal det oplyses, at der for Nr. 52, Kldr. er en haftelse pa kr. 25.000,
samt en tilbagekebsret for Kebenhavns Kommune galdende fra 2041.
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NOTER

Note 1 - Afgifter

Ejendomsskat lejl. nr. 52 ..c...cccoviiiiiniiniiiiniiniiiinis
ReniOvation somvmsmsserssssmamsssvmems oo
Vandafgifter ..........cccueoeossesarmsanmoncsisssasssasimmsssssmisaissssns

Note 2 - Forsikringer

Ejendam. s comwessnsscsisssnsmsesssimsrammssesvemsemmarsssassssmmmsms srenss

Note 3 - Ejendomspasning

VICEVEIT DUICAU ....ovvvvneiireieeieeteeeeviieeereiisseresaesernsnnnsas

Note 4 - Renholdelse

Snerydning, renholdsmaterialer m.m.

............................

Vinduespolering ........ccceveeveiveiiniciinninienienecseeeeeens
Skadedyrsbekampelse .........cccocervireircirienniinnninennnen
Graffitl oooocveeeiieieieereie e

Note 5 - Administration og revisor

AdministrationShONOTAr .....ccovvvvvcveviiereeeieriecnrerreesiresenes

RO VISOT ceiiieieeeetee e eeee e etireeeetrsesessssaserernnssessssassesesennnns

Ej revideret

Side 8

budget Realiseret  Realiseret
2016 2016 2015

0 713 713
137.000 130.572 134.862
115.000 108.672 107.626
252.000 239.957 243.201
65.000 63.775 62.639
65.000 63.775 62.639
88.000 88.075 91.400
88.000 88.075 91.400
7.000 6.871 4.393
3.000 3.000 3.000
22.000 93.452 29.625
12.000 12.427 11.946
44.000 115.750 48.964
92.000 92.000 90.200
18.750 19.000 18.750
110.750 111.000 108.950
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NOTER - fortsat Ej revideret
budget Realiseret  Realiseret
Note 6 - Andre driftsudgifter 2016 2016 2015
OpKkraevningsgebyr M.m. .....cceecvevreecieeeerecreeneereereeeeas 5.000 5.490 5.810
Telefon- og adm.godtgerelse, bestyrelse ........oovuveunee... 8.000 8.000 8.000
Kabel TV, udgift .....coceovviriririrenieeceeeeeeeeenn, 102.300 107.938 101.773
Kabel TV, indtaegt ......ccceververvirininienieieeeeceesieseese e, -102.300 - 102.300 - 96.800
Fibernet, udgift .........c.cccocivinniniieeieeese e 41.745 41.745 0
L Fibernet, indt&®gt .......ccccocevvinreninieninieeieieeeeeeeeenen -41.745 - 41.745 0
Egen andel af varme ........ccoceeveveviiiniennencenreereneenn, 0 6.176 3.759
Varmeregnskab .......ccccooveiriiviniiieee e 15.000 12.078 14.669
Generalfors., bestyrelsesmader og arrangementer ......... 5.000 7.013 4.353
DIVEISE «.eevereiieiireineereetereeseetenee et e sae v e aeeresennes 16.000 0 2.187
49.000 44.395 43.751

Note 7 - Vedligeholdelse

5ol 0 VNS comeummmmmeromsmsmms s .5 550 S sasmsmras 60.004 93.083
Renovering af faldstammer ..........cceeveevvieenieeviiieinenne, 202.516 0
Snedker & tomrer, service vinduer ............oooveveuveeennenn. 22.641 14.064
MUTET .ottt st ie e seaesae s sessen 1.950 0
1211532 1 1.7 R 18.679 7.862
MAaET ...ttt 0 17.044
LASESIMEA .....ovirirriirerrieeinrenirereecnsesne e e senererseseanes 5.714 14.966
(8 221 (0 IR oo T —— 0 3.049
Renoveret gardtoilet ........cccoveeceieeveeieeiienieee e, 0 16.900
Renovering af Skakter ........ccoceeeceninienenieniesesereeens 0 108.525
Arktitekt/valuar, vedr. 10 &rig renoveringsplan ............. 0 33.679
Arktitekt vedr. lugtgener ........cccceeevvevrereecierecreceeeereen, 3.560 0

150.000 315.064 309.172
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NOTER - fortsat
Realiseret  Realiseret
Note 8 - Diverse indtaegter 2016 2015
FIYHEZEDYTET «.eovuceirimrirrernriessieist st 1.125 1.875
Lejeindtaegter fra Kalder ..o ecmeiimnmmininiei e 13.500 10.000
DAVErse INALRELET ....eveureerecriirirremieses et 2.456 0
17.081 11.875
Note 9 - Finansielle poster
Renteindtaegter Bank ........ccoveeveeeeinmnenenniiiniess s 5.853 3.086
5.853 3.086
Note 10 - Fibernet 2016 2015
ADNSKATTEL 2016 onoeeeeeeeeieeiereeereesseesessesestessressassbassssessssssssaneersassssssassssas: 153.003 0
Akkumulerede afSKIIVIINEZET ...coveeverrriiiieinnieieesencssissnenscsseneaeee 0 0
AFSKEIVOINGET 20%0 Po8. cvovvverrrererernnssesecsiiiitst s s 30.601 0
122.402 0
Note 11 - Feelleslan, altan og facade renovering
Feelleslan Saldo Primo ....ccecocccuiviieirermisnseseistsieesisssinissss s rasssases 1.936.399 1.993.435
ReNtEr TRILESIAN .....eonvirnviiereereesveesiesteestearirresrrss e et a s e 104.189 126.322
Indbetalte ydelser/indfrielSer ......ovvirniiniiiii s -385.122 -183.358
1.655.466 1.936.399
Optaget felleslan, Danske Bank ... -1.652.257  -2.086.815

3.209 -150.416
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NOTER - fortsat
Note 12 - Egenkapital 2016 2015
Overfort resultat:
DULAO TIIITIO: cnarons smmsnsnn 5555555553435 sommmmninemam amememmansosmsmmmassamenmsnsosnssmisyes amasess 752.052 766.634
ATELS TESUAL ....reveveeerieee et - 212.032 - 14.582
540.020 752.052
Henlaggelse til vedligeholdelse:
Henlagt Primo .....cccccceeeirvieereenreiernnieesecresiee e e e st evesseas s enneees 100.000 100.000
Henlaeggelse vedr. 10 ars renoveringsplan .............cceevveeverveevenneenennen. 100.000 0
200.000 100.000
Egenkapital 1 alt .....ccoociiieiiininiienee e 740.020 852.052
Note 13 - Skyldige omkostninger
EJeNdOMSSEIVICE ...eeuvirrereeerinieeeeiesteiesesteee et ereereeseeseerseseensensesessessseen 7.388 0
Varmehonorar og flyttegebyr .......cccovvvvnininieniicieircercsee e 20.858 15.719
I/ O U OO ——— 907 1.566
HOfOr, FEIMVAITIE oxusssnsusmsnsinsusssiasssssitshsamnnmossssnronsosemasorassnssvsssmmesnnrsnesnnes 93.339 27.665
Revision og regnskabsassistance ............ccooeeeereveeececriecececreeeeeeene 19.000 18.750
Skadedyrsbekaempelse, Veeggelus .......cooiveeiiinrevereereeereereeee e, 81.250 0
DIVETSE ....oovieniiniitiietertestesiestestetestessessessesteetes e eseeseeseenesssensessensonsensanss 500 0
223.242 63.700




