TEL.: «45 3945 0200 BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S BHA :
FAX : «45 3845 0202 TUBCRBVEJ 32, DK-2900 HELLERUP ]
CVR : 18 6679 01 BHA-REVISION.DK REVISION

Ejerforeningen Engsund

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL



INDHOLDSFORTEGNELSE

OPLYSIINGET .....ceoviviuiinricteteetrt ettt et st es et see e st e e et e e ssss s et e e sesesasneaesansesens
LedelSESPAtEGNINE ...voveueevrereeeirieenieieiresieite e et sssseseseessosesessesessasssesessnesensrsessnsarosens
REVISIONSPALEGNIIE .covovrvrererereneecririeeeteteieiee et sestessee et esese e sesnsssnasessbsssssesenassssssesasans
Anvendt regnskabspraksis .......ccocceevireniiniinireniseee et
Resultatopgarelse fOr 2015 ...ttt eae et ns

Balanee pr. 3 1. degember 20LF ,.umimrssmmsssmmssmsessmsmmssssssasssmsesmsss s s



Ejerforeningen Engsund

Side 1

OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN OG EJERFORENINGEN

MATR. NR.

BELIGGENHED

ANTAL LEJLIGHEDER

OPF@RELSESAR

REVISION

ADMINISTRATOR

VEDTAGTER

: Matr. 11 d, Sundbyvester

: Sundholmsvej 107-113 og Englandsvej 14-16
2300 Kgbenhavn S.

: 53

: 1939

: BHA Statsautoriseret Revision

Tuborgvej 32, 2900 Hellerup

: Advokat Jens Duus
Vermlandsgade 51, 2., 2300 Kebenhavn S.

: De seneste vedtegter er vedtaget den 4. maj 1999 samt i 2000 og
tinglyst den 18. april 2001.



Ejerforeningen Engsund Side 2

LEDELSESPATEGNING

I forbindelse med afleeggelse af rsregnskab for perioden 1/1 — 31/12 2015 for E/F Engsund skal vi

efter bedste overbevisning bekreafte:

- At drsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver, egenkapital
samt resultatet.

- At alle for os kendte gzldsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsetninger er oplyst i
arsregnskabet.

- At drsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med ejerforeningens vedtagter

- At der ikke i tiden efter regnskabsperiodens udleb er indtruffet begivenheder, som i vasentlig
grad pavirker ejerforeningens skonomiske stilling, som der ikke allerede er taget hensyn til ved

udarbejdelse af arsregnskabet.

Vi indstiller sdledes arsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse:

Kebenhavn, den 22. februar 2016

I bestyrelsen:

John Henriksen Henry Hansen Erik Hjelm
(Formand)

Jacob Christian Nielsen Linda Boye-Krabbe

Administrator:

Jens Duus
Advokat



Ejerforeningen Engsund Side 3
DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til medlemmerne i Ejerforeningen Engsund

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Engsund for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2015, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet aflegges efter foreningens vedtaegter og beskrivelse af den anvendte
regnskabspraksis. De anferte budgettal er ikke revideret, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikker
herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ejerforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og aflegge et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med foreningens vedtegter og beskrivelsen af den anvendte
regnskabspraksis. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne
kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflegge et arsregnskab, der giver et retvisende
billede uden vesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl
samt valg og anvendelse af en hensigtsmeessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmessig
sken, som er rimelig efter omstandighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort vores revision i overensstemmelse med dansk revisionsstandarder. Disse standarder kraever,
at vi lever op til etisk krav samt planleegger og udferer revisionen med henblik pa at opné hegj grad
af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfort
i rsregnskabet. De valgte handlinger athenger ar revisors vurdering, herunder vurderingen af risiko
for veesentlig fejlinformation i 4rsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for ejerforeningens
udarbejdelse og aflegges at et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke med det formal at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af
ledelsen udevede regnskabsmeessige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter

for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med foreningens vedtegter og
beskrivelsen af den anvendte regnskabspraksis.

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen
De i drsregnskabet anforte budgettal har ikke veeret underlagt revision

Hellerup, den 22. februar 2016
BHA Statsautoriseret Revision A/S

c galiéé art@ohansen

statsautoriseret revisor



Ejerforeningen Engsund Side 4
Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for ejerforeningen Engsund er aflagt i overensstemmelse med foreningens vedtagter
og den beskrevne anvendte regnskabspraksis.

Formaélet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og dermed vise om de hos medlemmerne opkravede fellesudgifter er
tilstreekkelige.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende 4r.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtraek oplyses folgende:

Resultatopgorelse

Indtaegter
Opkravede a conto fzllesydelser vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Fzllesudgifter
Fellesudgifter vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Balancen

Tilgodehavender
Verdien af tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imodegielse

af forventede tab.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser indregnes til kostpris svarende til nominel vardi pa tidspunktet for stiftelse af
gzldsforholdet.

Hensattelser
Hensettelser til bestemte formdl foretages i overensstemmelse med vedtaegterne og det af
generalforsamlingens vedtagne budget.



Ejerforeningen Engsund

RESULTATOPGYURELSE FOR 2015

P=% (o5l | SO
Forsikringer ................

Ejendomspasning .......

Renholdelse................

..........................................

...........................................

Gardlauget Grenlandsparken ........ccccevviviinniinnenn

Elforbrug ......c.cccceu...e..

Administration 0g revision........cccceeeveueeevneerinenennn

Andre driftsudgifter....
Vedligeholdelse..........

...........................................

DRIFTSUDGIFTER T ALT ......coovvvviiiiiiiiinnens

Diverse indtagter........

Finansielle poster........

..........................................

..........................................

ARETS DRIFTSUDGIFTER NETTO .................

Indbetalte faellesbidrag........c.coevivvinvcnivnnncncnnnne

ARETS RESULTAT

..........................................

Ej revideret

Side 5

budget Realiseret  Realiseret

Note 2015 2015 2014
1 265.000 243.201 251.861
2 60.000 62.639 59.323
3 100.000 91.400 153.752
4 12.000 48.964 29.455
65.000 64.584 64.584
15.000 14.050 17.070
5 108.700 108.950 106.500
6 38.000 43.751 43.058
7 193.468 309.172 213.592
857.168 986.711 939.195
8 0 - 11.875 - 14.863
9 0 - 3.086 - 863
857.168 971.750 923.469
957.168 957.168 957.168
100.000 - 14.582 33.699




Ejerforeningen Engsund

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

Side 6

AKTIVER Note 2015 2014
Ejerlejlighed:

Nr. 51, kldr. (ejend.veerdi 9.000), anskaffelsessum ......... 16.620 16.620
Nr. 52, kldr. (ejend.veerdi 100.000), anskaffelsessum ..... 13.920 13.920
ANLEGSAKTIVER TALT ..ot 30.540 30.540
Kasse, formand og ejendomskontor.........c.cccceeveeniiininnen 868 2.000
Danske Bank, driftskonto ..., 811.258 773.889
Mellemregning med Englandsvej 12 ABC ......covverieen. 65.330 57.734
Mellemregning med adminiStrator ...........ocevevenaieecnens 2.500 0
Forudbetalt forsikring .......ccccevimemienenicninnneninienieninns 14.247 13.901
A' contoafholdte varmeudgifter indevarende &r ............. 123.005 141.894
Varmeafregning sidste &r.......coveenncnniininiiine 49.228 77.034
Tilgodehavende fellesudgifter m.m. ....cooooeriiiicinnnns 0 9.345
Tilgodehavender, HOTOI ......ccoccoivinvciiininiiiiiscenne. 15.327 0
Andre tilgodehavender .........oeevirniecniniiniiies 0 5.455
OMSZAETNINGSAKTIVER T ALT ....ooiiiiiienciiiiin, 1.081.763 1.081.252
AKTIVER T ALT ....ooviirecereeneisnisnisanessesssessessessecssssns 1.112.303 1.111.792
PASSIVER

EGENKAPITAL ....cooveeriinineerinietetenessesessse s sensasonens 10 852.052 866.634
DEPOSITUIM «..viviviniiereieertitr it 3.600 600
A conto indgiet varme indevarende ar...........occciviieienes 35.452 35.435
Falleslan, altan og facade renOVering .....coeceeevesvesesannes 11 0 39.167
Andel 1 TRIESIAN ..veveeeeeeereciiici e 11 150.416 0
Forudbetalte fxllesudgifter (restancekonto) ........c.c.c.c..... 7.083 9.089
Skyldige OMKOSIINGET ..veveveseueeeeririimimiininiianisisssssecscaes 12 63.700 160.867
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ...oooviiiiiiiciiiiinine 260.251 245.158
PASSIVER T ALT ......ooiviiiiiiiiitctenieniesnnecsneneanes 1.112.303 1.111.792




Ejerforeningen Engsund

NOTER

Note 1 - Afgifter

Ejendomsskat lejl. nr. 52 ..................

Renovation........ccceveeeeeeeeeeeeeeeeennnnnn.

Note 3 - Ejendomspasning

Vicevaert bureau .........oooveveeeveeevvvnnnnn.

Note 4 - Renholdelse

Snerydning, renholdsmaterialer m.m.

Vinduespolering ........ccccocevvvenvennnnne.
Rydning af kaelderrum og storskrald
Skadedyrsbekempelse .....................

Graffitl cooovevvveeereeeeeeie e eeeee e,

Note 5 - Administration og revisor

.............................

..............................

..........................

AdministratioNShONOTATL.....cccccveveverereeererireeeesssresesssssess

REVISOT vttt eeeeeeeeeenes e

..............................

Ej revideret

Side 7

budget Realiseret  Realiseret
2015 2015 2014
0 713 712
135.000 134.862 130.631
130.000 107.626 120.518
265.000 243.201 251.861
60.000 62.639 59.323
60.000 62.639 59.323
100.000 91.400 153.752
100.000 91.400 153.752
0 4.393 6.975
0 3.000 0
0 0 11.025
0 29.625 0
12.000 11.946 11.455
12.000 48.964 29.455
90.200 90.200 88.000
18.500 18.750 18.500
108.700 108.950 106.500




Ejerforeningen Engsund Side 8
NOTER - fortsat Ej revideret
budget Realiseret  Realiseret
Note 6 - Andre driftsudgifter 2015 2015 2014
Opkreevningsgebyr MLML. ...c.ccorrnriiiiiiniriinsseiaes 5.000 5.810 4.217
Telefon- og adm.godtgerelse, bestyrelse ..........cooeune. 8.000 8.000 7.000
Kabel TV, udgift ....ccccceeviiiiiniiiiinieniinencsiininieninns 102.000 101.773 95.623
Kabel TV, INAEEREL .o.vvvvevereeeciiinerermeienissieie e, -102.000 - 96.800 - 85.800
Egen andel af varme .........cccoovveiiniiiiinne 0 3.759 5.875
Varmeregnskab..........coviiimiioninenennnien. 15.000 14.669 13.051
Generalfors., bestyrelsesmoder og arangementer........... 5.000 4.353 2.932
D VTS s emsunssessmmmassreesornessansnnsmsmmes dbSESHDIS SIS SR SRR SRRSO St 5.000 2.187 160
38.000 43.751 43.058

Note 7 - Vedligeholdelse
Smed og blIKKenslager .........cccevennininiiiiniiiinininnnne 93.083 98.585
Snedker & tomrer, service VInduer ........c.cooveeeeiiinenneenns 14.064 9414
IHIEEE' suassasessussssusmrmsarussvurvessonssonnnenssnnsdisoessasssasasanssssnsssenss 0 3.537
| A1) <3 1<) SRR O PRSPPI 7.862 6.242
Elektriker, dertelefon reparation ..........ccceecerivencniennenn, 0 10.577
IVIALEE s sccunsmssssnpmnsnny o smamasannesnsose 80 SHERSEH 4TS EEISEEE AR R T S 301 17.044 1.524
Maler, kaelderloKale ... 0 13.523
LASESIEA ..vvvvveoeerarseessssessesessssesesssssssssasssnsnnsnssssssess e 14.966 11.876
POStKASSEr, StHALAZ ....coverceercririsiisrnsrnnesinsrese e seesesnenns 0 12.350
GArd, vej 0 have .......ccoieiieniienescsniiiesssss 3.049 1.100
Renoveret GArdtoilet ......oooveveeiininiiinincniie, 16.900 0
Renovering af skakter .......ocoerevenininscnnicnniniiiinnnen 108.525 0
Arktitekt/valuar, vedr. 10 &rig renoveringsplan.............. 33.679 0
Ingenierbistand, bygningsrapport ..........c.cooviniiiininnins 0 22.250
Ingenierbistand, skader og skimmelsvamp ........c.cc........ 0 22.614

193.468 309.172 213.592




Ejerforeningen Engsund

NOTER - fortsat

Note 8 - Diverse indtzgter

Flyttegebyrer ......ccoovivriireieeeeceeceveeeee.
Lejeindtaegter fra kaelder ...........ccveevvenvennenn.n.

Diverse indt@&gter .........ccccevveerervencnervenennen

Note 9 - Finansielle poster

Renteindteegter bank........cccceecveeecrievennnennen.

Note 10 - Egenkapital
Overfort resultat:

SALAO PIIMIO .cviviieriiieriieieteierete et e e sae st sb e et e s et st enesaseneneas

ATEES TESUIAL - se e

Henl®eggelse til vedligeholdelse:
Henlagt Primo ....coccovvivieiiiieceeicrecececeee ettt sae e

Egenkapital 1 alt ........ccooiniiiiiiiiiiceeneneeeetntse s

Ej revideret

Side 9

.................

.................

budget Realiseret  Realiseret

2015 2015 2014

0 1.875 1.125

0 10.000 12.000

0 0 1.738

0 11.875 14.863

3.086 863

3.086 863
2015 2014

766.634 732.935

- 14.582 33.699

752.052 766.634

100.000 100.000

100.000 100.000

852.052 866.634
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NOTER - fortsat
Note 11 - Flleslin, altan og facade renovering 2015 2014
Faelleslan Saldo Primo ..coceceieiereenenesioninesresrensnnenesisneniinss s 1.993.435 2.102.602
Renter fRIESIAN ...c..vvvevviereeiere et ecreeee sttt 126.322 136.643
Indbetalte ydelser/IndfrielSer ......ooviiiiiinncninnsiiiiiiee -183.358 -245.810
1.936.399 1.993.435
Optaget feelleslan, Danske Bank ... -2.086.815  -2.032.602
Heraf ejerf. andel af yderligere optaget 1an 2015.............. 85.045
Difference primo ....c.ceeeeereevieeireniesieinestsenesseeecsnssensens 39.167
Difference 2015 ....oooiivvecinreeeininieiisenensse s 26.204 150.416 0
0 -39.167
Note 12 - Skyldige omkostninger
LLASESEIVICE weveeveeeeeevrreseeeeseassaressesaseeaesesssessssssssnssseanssssssssssnosisesssesssanens 0 188
EJENdOMSSEIVICE v.vuvuvverereresesnrsseseseremeisietsnstsissns s s 0 9.613
Varmehonorar 0g fIFttegebYT ..o 15.719 15.855
DONE, €] .iriiiiciiriiiiiitnte e 1.566 6.262
Kobenhavn Energi, Varme .........ccooveivuemeiinenninnnniennnsiensctsnnsnens 0 109.974
Hofor, fJEMVAIME .....covvirrrirenrninisetseser e 27.665 0
Revision og regnskabsassistance .........cccoeerieinenenniniiniinies 18.750 18.500
DAVEISE -neeeeeeeeeeeeeeeieeeessseesesseasssesesetasssarssabntessbassasaasassasssstsssbssosarassnns 0 475

63.700 160.867




