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Ejerforeningen Engsund Side 1
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Ejerforeningen Engsund Side 2

LEDELSESPATEGNING

I forbindelse med afleeggelse af arsregnskab for perioden 1/1 — 31/12 2014 for E/F Engsund skal vi

efter bedste overbevisning bekrzfte:

- At arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver, egenkapital
samt resultatet.

- At alle for os kendte gaeldsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsatninger er oplyst i
arsregnskabet.

- At arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med ejerforeningens vedtaegter

- At der ikke i tiden efter regnskabsperiodens udleb er indtruffet begivenheder, som i vasentlig
grad pavirker ejerforeningens ekonomiske stilling, som der ikke allerede er taget hensyn til ved

udarbejdelse af arsregnskabet.

Vi indstiller siledes arsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse:

Kebenhavn, den 12. marts 2015

[ bestyrelsen:

John Henriksen Henry Hansen Erik Hjelm
Julie K. Hansen Linda Boye-Krabbe

Administrator:

Jens Duus

Advokat



Ejerforeningen Engsund Side 3
DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING

Til medlemmerne i Ejerforeningen Engsund

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejerforeningen Engsund for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2014, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet aflegges efter foreningens vedtegter og beskrivelse af den anvendte
regnskabspraksis. De anfarte budgettal er ikke revideret, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikker
herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ejerforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og aflegge et drsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med foreningens vedtagter og beskrivelsen af den anvendte
regnskabspraksis. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne
kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflegge et arsregnskab, der giver et retvisende
billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl
samt valg og anvendelse af en hensigtsmessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessig
skon, som er rimelig efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert vores revision i overensstemmelse med dansk revisionsstandarder. Disse standarder kraver,
at vi lever op til etisk krav samt planlegger og udferer revisionen med henblik pé at opnd hej grad
af sikkerhed for, at drsregnskabet ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfort
i drsregnskabet. De valgte handlinger afhe&nger ar revisors vurdering, herunder vurderingen af risiko
for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for ejerforeningens
udarbejdelse og aflegges at et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pd at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formdl at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af
ledelsen udovede regnskabsmassige skon er rimelige samt en vurdering af den samlede
prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter

for regnskabséret 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med foreningens vedtagter og
beskrivelsen af den anvendte regnskabspraksis.

Supplerende oplysninger vedrerende forstaelse af revisionen
De i drsregnskabet anforte budgettal har ikke veeret underlagt revision

Hellerup, den 12. marts 2015
BHA Statsautoriseret Revision A/S

statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for ejerforeningen Engsund er aflagt i overensstemmelse med foreningens vedtegter
og den beskrevne anvendte regnskabspraksis.

Formélet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og dermed vise om de hos medlemmerne opkravede fellesudgifter er
tilstraekkelige.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregdende ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtrak oplyses folgende:

Resultatopgerelse

Indtaegter
Opkravede a conto fellesydelser vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Fzllesudgifter
Fallesudgifter vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Balancen

Tilgodehavender
Verdien af tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéelse
af forventede tab.

Gzldsforpligtelser
Geldsforpligtelser indregnes til kostpris svarende til nominel vardi pa tidspunktet for stiftelse af
gaeldsforholdet.

Henszettelser
Hensettelser til bestemte formal foretages i overensstemmelse med vedtagterne og det af
generalforsamlingens vedtagne budget.
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RESULTATOPGORELSE FOR 2014

Ej revideret

budget Realiseret  Realiseret
Note 2014 2014 2013
LT R R 1 271.500 251.861 248.687
T e T N S 2 70.000 59.323 71.963
Ejendomspasning ................oooooeeeeeovmeeree, 3 225.000 153.752 200.944
i A o -4 11.500 29.455 16.717
Gaérdlauget Grenlandsparken ................oooovovo. 65.000 64.584 64.584
£ st CIRRETE R g2 CLT Nt WSS S R 15.000 17.070 12.178
Administration og revision..................oooovovevnn! 5 106.000 106.500 104.000
Anges ditlandgifter bl s 6 40.700 43.058 41.306
Noglpeandelse.,.. ol .l 0 7 164.468 213.592 212.891
DRIFTSUDGIFTER ALY oo 969.168 939.195 973.270
Diverse indisemter.. e s, 8 -12.000 - 14.863 - 9.375
Finansielleposter. ..o ls o eiesiass 9 0 - 863 107.373
ARETS DRIFTSUDGIFTER NETTO ... 957.168 923.469 1.071.268
Indbetalte feellesbidrag...............ccovvervreverrerinnnn 957.168 957.168 957.168

ARETSRESURTAT |..............cooooccinnniiioninn 0 33.699 - 114.100




Ejerforeningen Engsund

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

Side 6

AKTIVER Note 2014 2013
Ejerlejlighed:

Nr. 51, kldr. (ejend.vaerdi 9.000), anskaffelsessum ......... 16.620 16.620
Nr. 52, kldr. (ejend.vaerdi 100.000), anskaffelsessum ..... 13.920 13.920
ANLEGSAETIVER LALT ....ciammsmsreisiseswomssansns 30.540 30.540
Kasse, formand og ejendomskontor.........ocvvenunvecnisnennns 2.000 2.000
Danske Bank, drifiSROm0. .. .ou.vueibistnsdusesssinsqreserssamssnrse 773.889 832.791
Mellemregning med Englandsvej 12 ABC ..........ccceeneee 57.734 57.291
Forudbetalt forsikiing. ..o itiinshiissonssresasorasdizassasss 13.901 16.972
A’ contoaftholdte varmeudgifter indevaerende ar ............. 141.894 132.726
Varmeafregning sidste &r.......ccoeeineicnnnnieininciicin 77.034 122.030
Tilgodehavende fellesudgifter m.m. ...cccoviniiiniiinnenn 9.345 0
Andre tilgodehavender ...........cccovininnieinnssssnisinnsissncnnns 5.455 59.847
OMSZETNINGSAKTIVER I ALT ....cicccvmivisuisncsnannmions 1.081.252 1.223.663
AKTIVER TALT ... intii i ateiise s vitomsassssssss 1.111.792 1.254.203
PASSIVER

BGERRAPITAL .....odcne ool e sesiivosssmipspgnvsunsissint 10 866.634 832.935
DEPOSIEUI 1vrveeeerecensusnssseresssassssnasssnsnsssasassassssessassssessasse 600 3.600
A conto indgdet varme indevaerende dr...........cocovieiinnnn. 35.435 35.285
Feelleslan, altan og facade renovering ...........ccoevereeneenn 11 39.167 41.527
Forudbetalte fzllesudgifter (restancekonto) .......cccevuenene 9.089 7.778
Skyldige OMKOSININGET «..vevveereriereiierisnerencsinnsniisniiiaenenes 12 160.867 333.078
GZELDSFORPLIGTELSER FALT .......ccccciinnensnsnnssnssases 245.158 421.268
PASSIVER LALT ... i i i innmsuiesisun 1.111.792 1.254.203




Ejerforeningen Engsund

NOTER

Note 1 - Afgifter

Ejetidomaskat I6jl. it 52 .........ooesihininnnsnssensssisssssnie

REDOTBION. o0 corrcosrbib i stibibnmmmnsssnert b fon dbbassuans sontass bxsessmes

Note 2 - Forsikringer
2 i e LG T RO

Note 3 - Ejendomspasning

N BT e At .. R I e s ssiinand

Note 4 - Renholdelse

Snerydning, renholdsmaterialer m.m. .............c.c.c.........
Rydning af keelderrum og storskrald ..............................
GEAITI ..ol Gnsivnerviin T R S B i sssosins

Note 5 - Administration og revisor

AdmIn s At NS N OO IEE, e s seerrorrseesssssasmsssos

| 1o o R e o o L M R AU N L

Ej revideret

Side 7

budget Realiseret  Realiseret

2014 2014 2013

0 712 732

131.500 130.631 110.070

140.000 120.518 137.885

271.500 251.861 248.687

59.323 54.943

0 12.340

0 4.680

70.000 59.323 71.963

225.000 153.752 200.944

225.000 153.752 200.944

0 6.975 3.437

0 11.025 2.297

11.500 11.455 10.983

11.500 29.455 16.717

88.000 88.000 86.000

18.000 18.500 18.000

106.000 106.500 104.000




Ejerforeningen Engsund

Side 8

NOTER - fortsat Ej revideret
budget Realiseret  Realiseret
Note 6 - Andre driftsudgifter 2014 2014 2013
OpkrBvRingsgebYr LI oo rivaimsssmas sasss 5.000 4.217 5.489
Telefon- og adm.godtgerelse, bestyrelse ........cccccouueeee. 10.000 7.000 4.500
Kabel TVE udgif . <o sia il RIS B Gt 91.500 95.623 89.437
Kabel TV, Indtlegt i iiiiaanm i ambimiimeisssesisirssiss -85.800 - 85.800 - 85.800
Egen andel af varme ....oibuois i ersnivbonssssanss, 0 5.875 4.121
Varmereguskal. e il rs vty sovanek sk abaey 15.000 13.051 14.027
HIGmmBBIAR .. i e uissvseisamisasisessissiisdsisssinmiirins 0 0 395
Generalfors., bestyrelsesmeder og arangementer........... 0 2.932 3.394
Falck sikkerhedpakke, €] leveret retur .............cccocvnvennens 0 0 5.460
B u o RS SO 5.000 160 283
40.700 43.058 41.306

Note 7 - Vedligeholdelse
Smed Op BIHRRONSIAPET - ... finsiioishiind v s andiiebes 98.585 41.874
Snedker & tomrer, SEIVICE VINAUET ... v insvsiiiaabisiasss 9414 0
IVEITET oo sosivosaonsidmoss s nsibonieuhubosssssssssuss vy auaboke ML O 3.537 0
L0 3 e SR ET ISR 10 IR 6.242 13.208
Elektriker, dertelefon reparation .........cccoccevvvecieciiennnn 10.577 0
Elektriker, ny udenders belysning ...........c.ccooeeveereiienncns 0 33.500
MIBLEE i maenas s eab R St L oA R U 1.524 0
Maler, klderlokale .. o e i e unsinnsctibi ianavess 13.523 0
LASOSIMOU. .....ocomtiusimitvieihmim it eitie s oss s ssosvsssnsssainesshiunonsss 11.876 2.075
Postkasser, strdta e e i ceiviisiavsassamborsnsinsns 12.350 0
Gard, Vo) O Ry e rceenineencinbratiannsasss 1.100 0
Ingenierbistand, vedr. Kebenhavns kommune .............. 0 9.844
Rep. af facade veddomlePsmeiin i . ...........cooicnminrmssas 0 16.059
Udgiftsfert omkostninger byggesag, altan og facade ..... 0 94.581
Ingenierbistand, bygningsrapport ...........ccccceevviinnrernnn 22.250 0
Ingenierbistand, skader og skimmelsvamp .................... 22.614 0
Affaldscontainer ...t e aciinnicasianns 0 1.750

164.468 213.592 212.891
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NOTER - fortsat
Ej revideret
budget Realiseret Realiseret
Note 8 - Diverse indtaegter 2014 2014 2013
Flyhegeuliey a0 0 1.125 375
Lejeindtaspier Ba Kalder ... oiimimnimmsissssonsessosssin 12.000 12.000 9.000
THRRE0 BRIGRRIRE [, oo st st s bonbasel 0 1.738 0
12.000 14.863 9.375
Note 9 - Finansielle poster
Rettemtotepter bank......c..o i iiiin i e 863 841
Renteomkostninger bank, byggelan ..................o.o........ 0 108.214
0 -863 107.373
Note 10 - Egenkapital 2014 2013
Overfort resultat:
DU BIING vcvuesurivarssuibsadebessorvsssisos e N e - it 732.935 847.035
ALOETOEINIRE ..o e csssssmamssins b oo T IR o iy e 33.699 - 114.100
766.634 732.935
Henleggelse til vedligeholdelse:
HIEnRSE Brimo ... fibin it b NS s 100.000 100.000
100.000 100.000
L T SO Iy U 866.634 832.935




Ejerforeningen Engsund

NOTER - fortsat

Side 10

Note 11 - Feelleslin, altan og facade renovering 2014 2013
Afholdte bygreomkoStINEEr, PRIIND ...cciiueicassississebomspsssssosss sssasasssasssiuns 0 2.580.454
Afholdte byggeomkostninger, indevarende r, netto .........cccoeereerernens 0 36.802
For meget stotte modtaget fra KBH kommune .........ccooeeviiiiciiicincnnns 0 61.749
Salode OBTKORMITAEET i Bt isrssmerssneinssii Bt ongsons sreseseriabri 0 2.679.005
Omkostninger vedr. byggesag, udgiftsfort ..........cccccevvvirvecniiiieiiininnn. 0 -94.581
FoollealAn Sulcho DI i vt s ssessiisss iomobiesesssony ve s iss i ss sesminards 2.102.602 2.584.424
Rotitor TRl ..o il iimiinsssssetdion i inee s svsssssnsss sosiodbsinvints 136.643 32.748
Indbetalte yaelser/iGUBIBINEE | ..o ioiliiesi i vseisis vessswatieiomnsns -245.810 -514.570
1.993.435 2.102.602
Optaget fepllesldn, Danske BRnKk ...............cirmimmssesssserssossssosnorsssspssases 2.032.602 2.144.129
-39.167 -41.527
Note 12 - Skyldige omkostninger
LB BOEEIVICE i i mvinbans ebns shes ok L R Ao e i e s Ao 188 0
EjendOmBBEINICE . wunmguis sbsasssssesssissaiitbarsaeshisbissbase usissisbitsssussssiissios 9.613 16.983
Varmehionorar of fIVHesebyr .. .....occunmivmisasimmmsiesrersssssimssivs sars corvay 15.855 14.940
B R (R RETNEY 1 S SPRERLIN = . ey R e oS 6.262 11.984
BaOB R B DR B, FREIG (o iyrsirirvissrsssismmssrmsismnisasessissaoscsssiassssiansnseishns 109.974 266.159
Arsopbrelne vand GLELHLL il ismisinimissonssiissasssasssrasrseasins asmndons 0 5.012
Ravision og tepnakabBaBISIANCS . ......cociviririsssmmmsnizmssnss sorssstssssssnassnss 18.500 18.000
By NN VM- R IR RO S SRR RO S 475 0
160.867 333.078




