TEL.: +45 3945 0200 BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S BHA
FAX : +45 3945 0202 TUBORGVEJ 32, DK-2800 HELLERUP
CVR : 18 9679 01 BHA-REVISION.DK REVISION

Ejerforeningen Engsund

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL



INDHOLDSFORTEGNELSE

OPLYSNINGET ....iiiirvis ovrispibitagensosssn it A b bsdasessenssionssss RIS v .. .. oot st A
Ledelsespltegning ........id aiii i imisibivisiomissioesseressIMEIEEIIILLL 1o oo cvnsosonvg A
RevisionSpategning ... il ol il i R L .. s sisiis
Anvendt regnskabspraksis @ o 0l R e cnaeniens sia o
Resultatopgarelse for 2008 i i I ... .. oo oo soni

Balance pr. 31. decembet BRI LS i IR L. oo oneenstl A



Ejerforeningen Engsund

Side 1

OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN OG EJERFORENINGEN

MATR. NR.

BELIGGENHED

ANTAL LEJLIGHEDER

OPFORELSESAR

REVISION

ADMINISTRATOR

VEDTZAGTER

: Matr. 11 d, Sundbyvester

: Sundholmsvej 107-113 og Englandsvej 14-16
2300 Kebenhavn S.

553

£ 1939

: BHA Statsautoriseret Revision

Tuborgvej 32,2900 Hellerup

: Advokat Jens Duus
Vermlandsgade 51, 2., 2300 Kebenhavn S.

: De seneste vedtagter er vedtaget den 4. maj 1999 samt i 2000 og
tinglyst den 18. april 2001.
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LEDELSESPATEGNING

I forbindelse med afleggelse af arsregnskab for perioden 1/1 — 31/12 2013 for E/F Engsund skal vi

efter bedste overbevisning bekraefte:

- At arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver, egenkapital
samt resultatet.

- At alle for os kendte galdsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsetninger er oplyst 1
arsregnskabet.

- At arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med ejerforeningens vedtaegter

- At der ikke i tiden efter regnskabsperiodens udleb er indtruffet begivenheder, som i vasentlig
grad pavirker ejerforeningens gkonomiske stilling, som der ikke allerede er taget hensyn til ved

udarbejdelse af arsregnskabet.

Vi indstiller siledes arsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse:

Kobenhavn, den 4. marts 2014

I bestyrelsen:

Henry Hansen John Henriksen

Erik Hjelm

Administrator:

Jens Duus
Advokat
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til medlemmerne i Ejerforeningen Engsund

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Engsund for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2013, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet aflegges efter foreningens vedtegter og beskrivelse af den anvendte
regnskabspraksis. Revisionen omfatter ikke de i arsregnskabet anforte budgettal.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ejerforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med foreningens vedtegter og beskrivelsen af den anvendte
regnskabspraksis. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne
kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflegge et arsregnskab, der giver et retvisende
billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl
samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessig
skon, som er rimelig efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert vores revision i overensstemmelse med dansk revisionsstandarder. Disse standarder krever,
at vi lever op til etisk krav samt planlagger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad
af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfort
1 arsregnskabet. De valgte handlinger athanger ar revisors vurdering, herunder vurderingen af risiko
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for ejerforeningens
udarbejdelse og afleegges at et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke med det formal at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af
ledelsen udevede regnskabsmassige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede
prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med foreningens vedtagter og
beskrivelsen af den anvendte regnskabspraksis.

Hellerup, den 4. marts 2014
BHA Statsautoriseret Revision A/S

(U o

Palle Harting Johansen
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for ejerforeningen Engsund er aflagt i overensstemmelse med foreningens vedtegter
og den beskrevne anvendte regnskabspraksis.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og dermed vise om de hos medlemmerne opkravede fellesudgifter er
tilstreekkelige.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som foregéende ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtrak oplyses felgende:

Resultatopgorelse

Indtaegter
Opkravede a conto fellesydelser vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Fzellesudgifter
Fallesudgifter vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Balancen

Tilgodehavender
Verdien af tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imodegéelse
af forventede tab.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser indregnes til kostpris svarende til nominel vaerdi pé tidspunktet for stiftelse af
geeldsforholdet.

Henszettelser
Hensattelser til bestemte formal foretages i overensstemmelse med vedtagterne og det af
generalforsamlingens vedtagne budget.
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RESULTATOPGOYURELSE FOR 2013

Lo RN Sl
Forsikringer .........oen

..........................................

X T T T R R SR R

Renholdelse.................

..........................................

Gardlauget Gronlandsparken ............c.cccoeeveenrenninn,

Elforbruig (inkl. regulenng 2012).........00......cois

Administration 0g revision..........ccevuererveerrerseeennen,
AN QBSIIIE. .. i s ety
VedhRelidelse .o ln ali i e
DRIFESUDGIFTER I ALT ....oiiiaiin ooy

Diverse indtazgter........

Finansielle poster........

..........................................

..........................................

ARETS DRIFTSUDGIFTER NETTO .................

Indbetalte feellesbidrag

ARETS RESULTAT

..........................................

..........................................

Side 5

Budget Realiseret  Realiseret

Note 2013 2013 2012
1 241.000 248.687 226.105
2 70.000 71.963 70.381
3 250.000 200.944 254.675
- 11.000 16.717 13.590
65.000 64.584 64.584
40.000 12,178 40.815
5 104.000 104.000 101.500
6 29.200 41.306 41.541
7 155.968 212.891 263.503
966.168 973.270 1.076.694
8 -9.000 = 9375 ~ 1221
9 0 107.373 47.327
957.168 1.071.268 1.122.800
957.168 957.168 957.168
0 - 114.100 - 165.632




Ejerforeningen Engsund

BALANCE PR. 31

. DECEMBER 2013

AKTIVER

Ejerlejlighed:

Nr. 51, kldr. (ejend.verdi 9.000), anskaffelsessum .........
Nr. 52, kldr. (ejend.veerdi 100.000), anskaffelsessum .....
ANLAEGSAKTIVER T ALT ....ccooiviiiiimnnieiinniiessssnnnneeennee.

Kasse, formand og ejendomskontor..........ccceeviiiiinninnen.
Danske Bank, driftSKONto .......ccccevvverenneiniicennisceiiieeennne
Byggesag altaner og facade ...

Tilgodehavende KBH Kommune, vedr. byggesag............

Mellemregning med Englandsvej 12 ABC ...

Mellemregning med adminiStrator ..........coovveininniannnneen.

Forudbetalt fOrsikring ......ceeeesvesseesssesrnsoncasscssesssessuannnes

Tilgodehavende forsikringserstatning .........ccooeeeeeiencnee

A' contoafholdte varmeudgifter indeveerende ar .............

Varmeafregning sidste ar..........ccoooveeineiiniiiiiinnnienine
Andre tilgodehavender ..........ooviineneniiiiniininnnes
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT ..ot

AKTIVERIALT.

PASSIVER

EGENKAPITAL ....

Depositam ..o

..........................................................

A conto indgdet varme indevaerende ar............ocooveenens

Varmeafregning sidste ar........coovvvveiinniincniniiininiene

Felleslan, altan og facade renovering .......c..coccveeieiuinncns
Danske Bank, bankgaeld ........ccccoveviinininncnnciiiiinnnn,
Forudbetalte fellesudgifter (restancekonto) ...........ceeeee

Skyldige omKOSNINEET ....ovvviivciiiniiiiiiiiinieceees
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ..o

PASSIVER I ALT

..........................................................

Side 6

Note 2013 2012
16.620 16.620
13.920 13.920
30.540 30.540
2.000 1.100
832.791 726.086
0 2.580.454
0 279913
1297 32.176
0 2.855
16.972 19.422
0 2.616
132.726 102.557
122.030 0
59.847 0
1.223.663 3.747.179
1.254.203 37711719
10 832.935 947.035
3.600 600
35.285 35.318
0 31.711
11 41.527 0
0 2.647.664
7.778 4.146
12 333.078 111.245
421.268 2.830.684
1.254.203 2717.719
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NOTER

Note 1 - Afgifter

Ejendomsskat lejl. nr. 52 ..ccoeviinnes

RefOVation. .o b bin et et eniasdis

VatidafBilter ...........cootdieecsmanesinnis

Note 2 - Forsikringer

Note 3 - Ejendomspasning

Vicevert DUTeall ........ccoovumrssansiveasones
Pasning af varmecentral ...................

Arbejdsskadeforsikring m.m. ...........

Note 4 - Renholdelse

Snerydning, renholdsmaterialer m.m.

Rydning af keelderrum og storskrald

Graffiti Do o SRR e e ol

Note 5 - Administration og revisor

..............................

..............................

..............................

..............................

............................

..............................

.............................

AdministrationShONOTAL . ..ccovvverrerrieriemiiiireeeeeeaeenieneee

REVISOL o ismsmams b B B it

..............................

Side 7

Budget Realiseret  Realiseret

2013 2013 2012

1.000 732 685

110.000 110.070 96.942

130.000 137.885 128.478

241.000 248.687 226.105

54.943 52.501

12.340 11.937

4.680 5.943

70.000 71.963 70.381

200.944 246.770

0 3232

0 673

250.000 200.944 254.675

0 3.437 3.178

0 2.291 0

11.000 10.983 10.412

11.000 16.717 13.590

86.000 86.000 84.000

18.000 18.000 17.500

104.000 104.000 101.500
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NOTER - fortsat

Note 6 - Andre driftsudgifter

OpKraevningsgebyr Mum. ..ot
Telefon- og adm.godtgerelse, bestyrelse .........occovovveeee
Kabel TV, ud@ift ...cooconrirmnmiiimneniicnniiinininsienscsenes
Kabel TV, INAEEGL ....cccoverniiniinreienencsisississnissnieseenees:

Egen andel af Varme ........ooocveeiimmninsissisnes
Varmeregnskab.........oeueueieeenieieeiini e
HemmESIAe .......couvmvrmremnesescininunninsiissssss s

Generalfors., bestyrelsesmoder og arangementer...........
Falck sikkerhedpakke, ej leveret retur ..........cocooveeenee

DIVErSE L e LN i St

Note 7 - Vedligeholdelse

Smed og blikkenslager ..o
VVS, udskiftning af faldstamme ..........coovvnniicinninnns
Elektriker i ol i il csnhthbilu ana it
Elektriker, ny udendors belysning .........ccoouiennnininienen.
L ASESIIBHL il i sdicivsveserssssass curongosonsessnunsasaphiovssiochintos sras
Ingeniorbistand, vedr. lejlighedsskel .......cccooiiiiiiiiniinn.
Ingenigrbistand, vedr. Kebenhavns kommune ..............
Rep. af facade ved K&lder ..o
Udgiftsfort omkostninger byggesag, altan og facade .....
ALFAlASCONLAINET ..eovveerrerrerreerseesresennresssesesssessisssssasaasnes
Affugter efter skybrud ...
Affugter efter skybrud, forsikringserstatning .................

Side 8

Budget Realiseret  Realiseret
2013 2013 2012

5.000 5.489 5.195
10.000 4.500 7.000
80.000 89.437 83.560
-85.800 - 85.800 - 74.800
0 4.121 5.302
15.000 14.027 13.374
0 395 180
0 3.394 570
0 5.460 0
5.000 283 1.160
29.200 41.306 41.541
41.874 30.511
0 16.875
13.208 36.032
33.500 0
2.075 2.650
0 1.875
9.844 0
16.059 0
94.581 0
1.750 0
0 288.461
0 -112.901
155.968 212:891 263.503
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NOTER - fortsat

Side 9

Budget Realiseret  Realiseret
Note 8 - Diverse indtaegter 2013 2013 2012
BIACEeOUIer . B LD LBE S b i oo imsiiiomsins 0 375 750
Varmedfregning, BOfWIere ... msaionnaibiibii 0 0 471
Lejeindtegter fra Rislder . ........ ..o vovrmermssmessbampsssmsis 9.000 9.000 0
9.000 0.375 1:221
Note 9 - Finansielle poster
Kentetpdbegtor bathe i ainnnoanmia i 0 841 1.413
Renteomkostninger bank, byggelan .............ccccocueueneee. 0 108.214 48.740
0 107,373 47.327
Note 10 - Egenkapital 2013 2012
Overfort resultat:
Saldiriemin . e e e 847.035 1.012.667
AvelsmiOnil | " e - 114.100 - 165.632
732.935 847.035
Henleggelse til vedligeholdelse:
Henlagb prither b il i b i s i it stastibe 100.000 100.000
100.000 100.000
EgenkapsiBl 1 a1t ... o i secssrrssr s o e i 832.935 947.035




Ejerforeningen Engsund

NOTER - fortsat

Note 11 - Feelleslan, altan og facade renovering

Aflicldte byppeotiROSINGET, BIMO ., e smommussssovisisubobbhspmuiiorssnes

Afholdte byggeomkostninger, indevarende ar, netto ..........ccceceevrunnen.

For meget stotte modtaget fra KBH kommune .........c.cccccovevinininennnnne.

Samlede omkostninger ...............

Omkostninger vedr, byggesag, udgiftslait ..........commiabiinniasasess

Renter felleslan ......cooveveeeeeneeeee.

Indbetalte VACIBErARATACIZET ...ccvivinithiissinissmon it buiba Bl o suissveres

Optaget feelleslan, Danske Bank

Note 12 - Skyldige omkostninger

Handvaerker . ... aa i iniin

Ingenigrbistand, byggesag ..........

Eiendameaervite s i

Varmehonorar og flyttegebyr .....

............................................................

............................................................

Kobenhavn ENergl. VATINC ...t i it 4. ..o ciosoiinisns

Arsopgerelse vand .....................

Revision og regnskabsassistance

...........................................................

Side 10

2013 2012
2.580.454 0
36.802 2.580.454
61.749 0
2.679.005 2.580.454
-94.581 0
32.748 0
-514.570 0
2.102.602 2.580.454
2.144.129 0
-41.527 2.580.454
0 10.007
0 29.531
16.983 16.666
14.940 14.282
11.984 12.807
266.159 2:295
5.012 8.157
18.000 17.500
333.078 111.245




