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Ejerforeningen Engsund Side 1

OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN OG EJERFORENINGEN

MATR. NR. : Matr. 11 d, Sundbyvester
BELIGGENHED : Sundholmsvej 107-113 og Englandsvej 14-16
2300 Kebenhavn S.

ANTAL LEJLIGHEDER  : 53

OPF@RELSESAR - 1939

REVISION : BHA Statsautoriseret Revision
Tuborgvej 32, 2900 Hellerup

ADMINISTRATOR : Advokat Jens Duus
Vermlandsgade 51, 2., 2300 Kebenhavn S.

VEDTAGTER : De seneste vedtaegter er vedtaget den 4. maj 1999 samt i 2000 og
tinglyst den 18. april 2001.



Ejerforeningen Engsund Side 2

LEDELSESPATEGNING

[ forbindelse med afleggelse af arsregnskab for perioden 1/1 — 31/12 2011 for E/F Engsund skal vi

efter bedste overbevisning bekraefte:

- At arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver, egenkapital
samt resultatet.

- At alle for os kendte galdsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsetninger er oplyst i
arsregnskabet.

- At arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med ejerforeningens vedtaegter

- At der ikke i1 tiden efter regnskabsperiodens udleb er indtruffet begivenheder, som i vasentlig
grad pavirker ejerforeningens skonomiske stilling, som der ikke allerede er taget hensyn til ved

udarbejdelse af arsregnskabet.

Vi indstiller sdledes &rsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse:

Kebenhavn, den 14. marts 2012

I bestyrelsen:

Karen Rasmussen Jessie Daugaard
(formand)

Tina Grentved Larsen Karsten Boy Westergaard Christian Jessen (Lejer)

Administrator;

Jens Duus
Advokat



Ejerforeningen Engsund Side 3

DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING

Til medlemmerne i Ejerforeningen Engsund

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Engsund for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2011, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet aflegges efter foreningens vedtegter og beskrivelse af den anvendte
regnskabspraksis. Revisionen omfatter ikke de i &rsregnskabet anfarte budgettal.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ejerforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med foreningens vedtagter og beskrivelsen af den anvendte
regnskabspraksis. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne
kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende
billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl
samt valg og anvendelse af en hensigtsmessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmassig
sken, som er rimelig efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert vores revision i overensstemmelse med dansk revisionsstandarder. Disse standarder krever,
at vi lever op til etisk krav samt planlzgger og udferer revisionen med henblik pé at opné hej grad
af sikkerhed for, at drsregnskabet ikke indeholder veasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfert
1 arsregnskabet. De valgte handlinger athanger ar revisors vurdering, herunder vurderingen af risiko
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for ejerforeningens
udarbejdelse og aflaegges at et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pd at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke med det formal at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af
ledelsen udevede regnskabsmassige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede
prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter

for regnskabséret 1. januar - 31. december 2011 i overensstemmelse med foreningens vedtagter og
beskrivelsen af den anvendte regnskabspraksis.

Hellerup, den 14. marts 2012
BHA Statsautoriseret Revision A/S

statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for ejerforeningen Engsund er aflagt i overensstemmelse med foreningens vedtagter
og den beskrevne anvendte regnskabspraksis.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og dermed vise om de hos medlemmerne opkrazvede fellesudgifter er
tilstraekkelige.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtrazk oplyses felgende:
Resultatopgerelse

Indtaegter
Opkraevede a conto fzllesydelser vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Fzllesudgifter
Fallesudgifter vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Balancen

Tilgodehavender
Verdien af tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse
af forventede tab.

Gzldsforpligtelser
Geldsforpligtelser indregnes til kostpris svarende til nominel vardi pa tidspunktet for stiftelse af
gaxldsforholdet.

Henszttelser
Hensattelser til bestemte formal foretages i overensstemmelse med vedtegterne og det af
generalforsamlingens vedtagne budget.



Ejerforeningen Engsund

RESULTATOPGOURELSE FOR 2011

Forsikringer

Ejendomspasning

Renholdelse

Gardlauget Grenlandsparken
23707 yo] g [ RO

....................

.....................

......................................

......................................

.................................................

.....................................

Anmeldt forsikringsskade, godtgerelse afel ........

Administration og revision
Andre driftsudgifter
Vedligeholdelse
DRIFTSUDGIFTER I ALT

Diverse indtagter
Finansielle poster
ARETS DRIFTSUDGIFTER NETTO

Indbetalte fllesbidrag

ARETS RESULTAT

oooooooooooooooooooooooooooooooooo

..................................................

-----------------

Side 5

Budget Realiseret  Realiseret
2011 2011 2010
272.000 207.867 240.498

58.000 65.047 56.405
302.000 236.388 250.411
10.000 13.081 41.292
66.000 64.584 64.584
35.000 28.958 16.538

0 - 15.689 0
99.000 99.250 81.000
46.200 61.583 48.485
32.702 76.820 205.672
920.902 837.889 1.004.885

0 - 1.500 - 1.875

0 - 1.705 - 698
920.902 834.684 1.002.312
920.902 920.908 843.768

0 86.224 - 158.544




Ejerforeningen Engsund

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2011

Side 6

AKTIVER Note 2011 2010
Ejerlejlighed:

Nr. 51, kldr. (ejend.vardi 9.000), anskaffelsessum ......... 16.620 16.620
Nr. 52, kldr. (ejend.vaerdi 100.000), anskaffelsessum ..... 13.920 13.920
ANLEGSAKTIVER T ALT .....oovviiiiniiioniincsnnrnenessenees, 30.540 30.540
Kasse, formand og ejendomskontor.........coccecricerccecennn. 1.100 1.100
Danske Bank, driftskonto .......ccccccveeerivreriicinrrierenrieneens 821.564 087.644
Byppesap altaner et 213.139 44.770
Mellemregning med Englandsvej 12 ABC ..................... 28.677 41.126
Forudbetalt forsikring .veisissssmmsvonmsrosmmmsmnmamsss 18.896 16.803
Tilgodehavende lejl. 14 ...t 0 4.728
Tilgodehavende forsikringserstatning ..........cccovcceveeneene. 15.689 0
Tilgodehavende fllesudgifter (restancekonto) .............. 15.069 31.538
A’ contoatholdte varmeudgifter indeverende &r ............. 122.286 122.057
Varmeafregning Sidste Al......cccevvnreerierersiessesiessenosersossenness 69.346 97.090
Andrefilgodehavender.. cummmmssmmammemmsssemass 4.018 0
OMSZAETNINGSAKTIVER T ALT ..o, 1.309.784 1.346.856
AKTIVER I ALT ioonnonamnnpensnssnimmamis 1.340.324 1.377.396
PASSIVER

EGENKAPITAL ...covvvciiorecienicrnreaensssiassseriesvessssesssnenes 10 1.112.667 1.026.443
Deposituml i 600 600
A conto indgdet varme indevearende ar.............ccccn.e...... 35.118 35.135
Skyldige omKOStNINGET .....coceemvreeereerie e 11 189.420 309.828
Gald til fraflyttere .....cccocvveeereecice e 471 3.642
Forudbetalte fxllesudgifter (restancekonto) ........cccueevnene 2.048 1.748
GELDSFORPLIGTELSER LALT surusmpwesmmssmsumssrisss 227.657 350.953
PASSIVERTALT ... e 1.340.324 1.377.396
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Side 7

NOTER
Budget Realiseret  Realiseret
Note 1 - Afgifter 2011 2011 2010
Ejendomsskat lejl: nriiS2 q:wumuesssvammesssssmmsamsvssnisasscisss 1.000 658 614
R e OV ON e e mas s s TR R S B 60.000 90.682 100.028
Vandafgifter o oummrssamnrassssnsssmm s 181.000 116.527 139.856
272.000 207.867 240.498
Note 2 - Forsikringer
EJendom .....coeeiriiiicre ettt 47.797 42018
G 11.582 11.609
Falek s momimmmm s o e s G Yo R 5.668 2.778
58.000 65.047 56.405
Note 3 - Ejendomspasning
VICEVIEIt BUFCANL jyuummssimmssssissssss s Senss s sevaness 260.000 229.714 233.683
Pasning af varmecentral ..........coccoveevenrnccncrineceencenen. 10.000 9.906 14.750
Varmecentral, delt med E/F Englandsve)j vedr. 2010 .... 0 -5.900 0
Arbejdsskadeforsikring m.m. .....ccoocovivveienininninecn 2.000 2.668 1.978
302.000 236.388 250.411
Note 4 - Renholdelse
Snerydning, renholdsmaterialer m.m. .......ccccocconiiincinenns 0 2.929 30.823
Graffith coooeveiee e 10.000 10.152 9.869
DIVEISE .oeerererrrerietcrceneresee st enaee st esee st es s e as e e saesaesnans 0 0 600
10.000 13.081 41.292
Note 5 - Administration og revisor
Administrationshonorar..........cc.ccceccenveesiecvenenenenreneennes 82.000 82.000 64.000
REVISOL ettt ssa s 17.000 17.250 17.000
99.000 99.250 81.000
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NOTER - fortsat

Note 6 - Andre driftsudgifter

Opkraevaingsgebyr m.m. ...
Telefon- og adm.godtgarelse, bestyrelse ..........cc....e...
Kabel TV, udpift o conmasasmamss s
Kabel TV, indbegt wowmevsmmmnnssmemmrssssnng

Egenvandelaf varme:....m e mmosspssasrmen
Varmeregnskabi.. o usmmsissmaiss sy
Varmetab Traflyitere. .o
HettMEside wnnnvsmnras e ssmnpases

Note 7 - Vedligeholdelse

Tomrer o SIRARET sussronmrmmmsmaty wn s s as
Temrer og snedker, ny facadedar .......coevevivnvinnnnvieninns
Smed ogblikkenslager «oumwwnmmmmmiamnmrs
ELektriKer. .. .ooreecveeiermeeietre et rr e e ae e
LASESNEA ....oovvrcvrereeeirrereeecsvec e nrerereseses e se e e nsnrnes
Gardanl®g . cocvnmwmnsmnmmnsmnennme s g
el StV ovmvommssimmrmmssssscsssssmmm s
Ingeniarbistand ...
VEIKLGISSKAD ....oeecviieeeciercerecee e cbr e e ee e sae e

DIV ISR ettt re et e eeeseeresaeaeesaeasaasaaeannne

Side 8

Budget Realiseret  Realiseret
2011 2011 2010

5.000 4.265 4.050
10.000 9.700 9.000
64.000 76.787 58.880
-52.800 - 52.800 - 52.800
0 3.921 2.905
15.000 12.980 12.597
0 0 3.269
0 180 0
0 3.472 7.212
0 0 880

0 2.267 2.192
5.000 811 300
46.200 61.583 48.485
0 1.561
12.975 0

41.432 125.528

15.283 18.253
4.592 959

0 508

0 3.738

0 55.125
2.538 0
32.702 0 0
32.702 76.820 205.672
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NOTER - fortsat

Side 9

Budget Realiseret  Realiseret
Note 8 - Diverse indtzegter 2011 2011 2010
Elyttegebyrer e s 0 1.500 1.875
1.500 1.875
Note 9 - Finansielle poster
Renteindtgpter banke...comamasemmessnanmenmss 1.705 3.872
Renteomkostninger bank ... 0 3.174
-1.705 -698
Note 10 - Egenkapital 2011 2010
Overfort resultat:
S (E e T 71 Lo 926.443 1.084.987
Arets resulabt s s amsanmmm s e 86.224 - 158.544
1.012.667 926.443
Henlaggelse til vedligeholdelse:
Henlagt primo ........ T — 100.000 100.000
100.000 100.000
Egenkapitdl | alt s s s 1.112.667 1.026.443
Note 11 - Skyldige omkostninger
NPV casasvmnsss e mn s R R S R A S S A R RS 15.352 603
25155116 (01132 g (oS PUUOIS— 19.994 60.173
Varmehonorar og flyttegebyr .....oooveeeieee e e 0 8.184
DIONE, €l .. sre st eb b e b a s e e e e rannanen, 13.819 3.192
Kobenhavn Energi, Varme .........ccccovvueeeeeveiinneccie e evee e e eenees 122.505 217.650
ATSOPERTETSE SAN suvuies oo s s R B 0 2.026
Telefonoodtaatelse «romnumimmsmsmmmms sy G R R 500 1.000
Revision og regnskabsassiStance .........c.cceecveeienieeiirnnrnisinrseernernsrnessnes 17.250 17.000
189.420 309.828




